Sygn. akt: I C 293/17
POSTANOWIENIE
Dnia 10 pazdziernika 2017 r.
Sad Rejonowy w Czluchowie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy SSR Robert Wysocki
Protokolant stazysta Paulina Barwinska
po rozpoznaniu w dniu 10 pazdziernika 2017 r. w Czluchowie
na rozprawie
sprawy
z powodztwa Gminy Miejskiej C.
przeciwko (...) Sp. z o.0.
o zaplate
postanawia:

stwierdzi¢ swa niewla$ciwo$¢ i sprawe przekaza¢ do Sadu Rejonowego Gdansk-Pdélnoc w Gdansku Wydzialu
Cywilnego jako rzeczowo i miejscowo wlaéciwego.

Sygn. akt: I C 293/17

UZASADNIENIE

W dniu 13 marca 2017 roku powoéd Gmina Miejska C. reprezentowana przez pelnomocnika zawodowego wniosta
do Sadu Rejonowego w Czluchowie pozew przeciwko (...) Sp. z.0.0. z siedziba w G. o zaplate, do rozpoznania
w postepowaniu upominawczym, wskazujac iz ze wzgledu na miejsce Swiadczenia pienieznego, ktéorym pozostaje
siedziba powodki sagdem wlasciwym do rozpoznania sprawy jest Sad Rejonowy w Czluchowie.

W odpowiedzi na pozew z dnia 24 kwietnia 2017 roku pozwana spoélka reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika podniosta zarzut niewlaéciwosci miejscowej Sadu Rejonowego w Czluchowie, wskazujac iz kwota
pieniezna zgodnie z dokumentem ksiegowym powinna zostaé przelana na rachunek bankowy, w zwigzku z powyzszym
miejscem $wiadczenia bedzie miejsce w ktérym zlokalizowany jest rachunek bankowy powoda w tym wypadku — W..
Zdaniem pozwanej art. 454 § 1 k.p.c nie ma zastosowania w przedmiotowej sprawie.

Reasumujgc pozwana wniosla o przekazanie sprawy wedlug wlasciwoéci miejscowej na zasadzie okreSlonej w art. 30
k.p.c.

Podkreslié nalezy, iz powddka dochodzi naleznoéci z tytulu rocznych oplat za uzytkowanie wieczyste. W ocenie Sadu
wlasciwym do rozpoznania przedmiotowej sprawy bedzie sad wlaSciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe uzytkownika
wieczystego, a nie sad wlaéciwy ze wzgledu na miejsce polozenia nieruchomos$ci z uwagi na fakt, iz roczne oplaty
maja charakter cywilnoprawnych §wiadczen okresowych. Z tego tez powodu powinno stosowac sie przepisy k.p.c. o
wladciwosci ogolnej, czyli decydujace znaczenie ma miejsce zamieszkania lub siedziba uzytkownika wieczystego.



Uzytkowanie wieczyste jest prawem rzeczowym obcigzajacym nieruchomo$c¢ gruntowa. Jest to prawo na rzeczy cudzej
(ius in re aliena). Zasadniczym sposobem powstania prawa uzytkowania wieczystego jest umowa cywilnoprawna oraz
konstytutywny wpis do ksiegi wieczystej (art. 234 k.c. w zw. za art. 155 § 1 k.c. oraz art. 27 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami). W okreslonych przypadkach Zrodlem powstania tego prawa mogla by¢ ustawa (art. 2 ust. 1 ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomoéci, Dz.U. Nr 79,
poz. 464, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 25 lipca 1985 r. o jednostkach badawczo - rozwojowych, Dz.U. Nr 36, poz.
170, ze zm., art. 182 ustawy z dnia 12 wrze$nia 1990 r. o szkolnictwie wyzszym, Dz.U. Nr 65, poz. 385 ze zm.).
Trzecim sposobem powstania uzytkowania wieczystego jest decyzja administracyjna (art. 209, art. 214 ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomog$ciami).

W odroéznieniu od prawa wlasno$ci, uzytkowanie wieczyste jest prawem celowym w tym znaczeniu, ze w umowie
o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste powinien by¢ okre§lony sposéb korzystania z tego gruntu, czy jego
zagospodarowania, w szczegolno$ci poprzez wzniesienie na nim budynkéw lub innych urzadzen. Elementem
umownym w stosunku prawnorzeczowym uzytkowania wieczystego laczacym uzytkownika wieczystego z wlascicielem
jest takze okreSlenie wysokoSci pierwszej oplaty i oplat rocznych za korzystanie z gruntu . Wysoko$¢ tych oplat
nie jest stala, lecz uzalezniona od celu, na jaki zostala oddana nieruchomo$¢ w uzytkowane wieczyste oraz od
innych przestanek dotyczacych charakteru nieruchomosci oraz osoby uzytkownika wieczystego. Zgodnie z art. 233
k.c. w granicach, okre§lonych przez ustawy i zasady wspolzycia spolecznego oraz przez umowe o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste, uzytkownik moze korzystaé z gruntu z wylgczeniem innych oséb; w tych samych granicach
uzytkownik wieczysty moze swoim prawem rozporzadzac.

Instytucja uzytkowania wieczystego obejmuje z jednej strony stosunek rzeczowy, ktérego wyrazem jest prawo
uzytkowania w oznaczonych granicach z oddanego w tym celu gruntu z wylaczeniem innych oséb, w tym réwniez
wlasciciela i do rozporzadzania tym prawem, a z drugiej strony w relacjach pomiedzy uzytkownikiem wieczystym a
wlaécicielem zawiera elementy stosunku zobowigzaniowego, ktore wynikaja z zawartej umowy o oddanie gruntu w
uzytkowanie wieczyste (uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 22 pazdziernika 1968 r., III CZP 98/68, OSNCP 1969, nr
11, poz. 188).

Nabycie uzytkowania wieczystego, niezaleznie od tego, czy nastapito na podstawie umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste, decyzji administracyjnej, czy tez ex lege, kreuje stosunek cywilnoprawny -
umowny pomiedzy uzytkownikiem wieczystym i wlaScicielem (art. 234 k.c.), ktéry zawiera elementy prawnorzeczowe
i o charakterze obligacyjnym. Skladnikiem umownego stosunku cywilnoprawnego jest takze wysoko$¢ oplat rocznych
za korzystanie z nieruchomosci. W zwigzku z tym, gdy wieczysty uzytkownik nie reguluje oplat rocznych na
rzecz wierzyciela, powstaje roszczenie o realizacje powstalej wierzytelnoSci pienieznej. Roszczenie rodzi po stronie
uprawnionego prawo zadania od konkretnej osoby okre§lonego zachowania sie. Cecha charakterystyczna roszczen
jest wiec nie tylko to, ze z gory oznaczony jest indywidualny adresat obowigzkéw, ale zarazem to, ze okreslone jest
konkretne zachowanie sie obowigzanego. Klasycznym przykladem tej postaci praw podmiotowych jest wierzytelnosé
wynikajaca ze stosunku zobowigzaniowego (uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 24 maja 2017 roku sygn.. ITI CZP 14/17).

Charakteru oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste nie zmienia art. 238 k.c., bowiem ustawodawca takze w
odniesieniu do stosunkéw obligacyjnych okres§la ustawowo zobowigzanie do placenia §wiadczen za korzystanie z
nieruchomoéci, ktore nalezy do elementéw przedmiotowo istotnych tego rodzaju uméw (art. 659 § 1 k.c. w zw. z art.
660 k.c., art. 693 § 1 k.c.).

Wobec podniesienia zarzutu niewlasciwoSci przez pozwang spoéltke, sprawe nalezy przekaza¢ wedlug wlasciwosSci
ogoblnej, w zwigzku z czym na mocy art. 202 k.p.c. w zw. z art. 30 k.p.c. orzeczono jak w sentencji.



