Sygn. akt I C 504/22

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 stycznia 2024 roku

Sad Rejonowy w Cztuchowie I Wydzial Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: Sedzia Sylwia Piasecka

Protokolant: p.o. protokolanta sagdowego Ilona Szczepanska

po rozpoznaniu w dniu 10 stycznia 2024 roku w Czluchowie

na rozprawie

sprawy

z powodztwa E. G.

przeciwko J. G. (1)

0 uznanie umowy za bezskuteczna

utrzymuje w mocy — w caloSci - wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w Czluchowie z dnia 14 kwietnia 2023 roku, w
sprawie sygn. akt I C 504/22.

Sygn. akt I C 504/22

UZASADNIENIE

Powod — E. G., reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego wniosla pozew
przeciwko J. G. (1) o uznanie za bezskuteczna w stosunku do powddki umowy sprzedazy nieruchomosci z dnia
27 stycznia 2022 roku sporzadzonej w formie aktu notarialnego przez notariusza K. R., prowadzacego Kancelarie
Notarialna w G., rep. A nr 297/2022, na mocy ktoérej pozwana J. G. (1) nabyla od J. N., zamieszkalego w C. przy
ulicy (...), nieruchomo$é zabudowang, potozona w C. przy ulicy (...), 0znaczong jako dziatka numer (...), o powierzchni
0,1162 ha, dla ktorej to nieruchomos$ci Sad Rejonowy w Czluchowie Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta Kw nr (...), w celu zaspokojenia wierzytelnoéci powodki wynikajacych z prawomocnego nakazu zaplaty
Sadu Rejonowego w Slupsku z dnia 20 maja 2021 roku wydanego w sprawie VI GNc 415/21 i prawomocnego
wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Shupsku z dnia 27 maja 2022 roku wydanego w sprawie VI GC 779/21 oraz
o zasgdzenie od pozwanej na rzecz powodki kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazala, ze w dniu 27 stycznia 2022 roku pozwana nabyla od dluznika J. N., na podstawie
umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego rep. A nr (...), zawartej przed notariuszem K. R. w G., nieruchomo$é
zabudowang, potozong w C. przy ulicy (...), oznaczong jako dziatka numer (...), o powierzchni 0,1162 ha, dla ktorej
to nieruchomoéci Sad Rejonowy w Czluchowie Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...).
Zaznaczyta, ze powodce przystuguja wobec dluznika J. N. wierzytelno$ci wynikajace z prawomocnego nakazu zaplaty
Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 20 maja 2021 roku wydanego w sprawie VI GNc¢ 415/21, w wysokosci 35.532,50



zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie w transakcjach handlowych wedlug zestawienia wskazanego
szczegOlowo w nakazie zaplaty, a takze kosztami procesu w wysokosci 4.194,00 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi
za opOznienie od dnia 2 pazdziernika 2021 roku do dnia zaplaty oraz rekompensatg za koszty odzyskiwania naleznosci
w wysokosci 2.847,51 zlotych i prawomocnego wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 27 maja 2022
roku wydanego w sprawie VI GC 779/21, w wysoko$ci 19.622,57 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie
od dnia 7 wrze$nia 2021 roku do dnia zaplaty, a takze kosztami procesu w wysoko$ci 4.689,20 zlotych wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie od dnia 21 czerwca 2022 roku do dnia zaplaty.

Powodka podniosla, ze egzekucja prowadzona na podstawie wskazanych wyzej tytutow wykonawczych okazala sie
bezskuteczna. Komornik sagdowy przy Sadzie rRjonowym w C. P. J. postanowieniem z dnia 5 wrze$nia 2022 roku, w
sprawie GKm 9/21, umorzyt z urzedu postepowanie egzekucyjne — prowadzone na podstawie tytulu wykonawczego
nakazu zaplaty z dnia 20 maja 2021 roku, sygn. akt GNc 415/21. Postepowanie zostalo umorzone na podstawie art.
824 § 1 pkt 3 kpc wobec stwierdzenia bezskuteczno$ci egzekucji.

Zatem, powbdka podkreslila, ze powyzsza umowa sprzedazy zostala dokonana z pokrzywdzeniem powodki, gdyz w
jej wyniku dtuznik J. N. stal sie niewyplacalny, a pozwana uzyskata korzy$¢ majatkowa w postaci nieruchomosci.
Przy czym dluznik z cala pewno$cia dzialal ze §wiadomos$cig pokrzywdzenia powddki, gdyz juz wowcezas ciazyly
na nim zobowigzania z prawomocnego nakazu zaplaty z dnia 20 maja 2021 roku (orzeczenie prawomocne z
dniem 2 pazdziernika 2021 roku), ktérych jak dotad nie splacit w jakiejkolwiek czeSci. Postepowanie egzekucyjne
skierowane przeciwko dluznikowi okazalo sie bezskuteczne, natomiast pozwana jako osoba bedaca w bliskim stosunku
z dluznikiem (konkubent) musiala wiedzie¢ o tym, iz dluznik dzialal ze $wiadomos$cia pokrzywdzenia wierzycieli.
Swiadezy o tym takze fakt odbioru korespondencji adresowanej do dtuznika pod adresem zamieszkania pozwane;j.
Dhuznik zatem najprawdopodobniej zamieszkuje wraz z pozwana.

W tym stanie rzeczy, oczywistym jest, iz zawarcie przez pozwana i J. N. wyzej opisanej umowy sprzedazy
nieruchomoéci nastapilo z pokrzywdzeniem powodki w rozumieniu art. 527 i nast. ke. W wyniku tej umowy sprzedazy
dluznik J. N. stal sie bowiem niewyplacalny. Natomiast §wiadomo$c¢ dtuznika, iz dzialat z pokrzywdzeniem wierzycieli
jest ewidentna, skoro powddka prowadzila wobec niego postepowanie egzekucyjne.

Powodka wskazata nadto, ze w jej ocenie, zawarta przez strony umowa sprzedazy nieruchomoéci mogla by¢ w istocie
darowizng (na rzecz pozwanej) pod pozorem umowy zakupu, albowiem w ocenie powodki, nigdy nie doszlo do
przekazania §rodkow finansowych — tytulem ceny sprzedazy nieruchomosci — przez pozwana dluznikowi J. N..

Pozwana — J. G. (1) — pomimo doreczenie w trybie art. 139" kpc, korespondencji zawierajacej pozew wraz z
pouczeniami i wezwaniem do zloZenia odpowiedzi na pozew w terminie 14 dni, nie zajela stanowiska w sprawie, nie
wniosla o przeprowadzenie rozprawy pod jej nieobecno$¢ i nie stawila sie na termin rozprawy.

W zwigzku z tym wyrokiem zaocznym z dnia 14 kwietnia 2023 roku, wydanym w sprawie I C 504/22, Sad Rejonowy
w Czluchowie uwzglednil roszczenie strony powodowej w caloéci uznajac umowe sprzedazy zawarta w formie aktu
notarialnego z dnia 27 stycznia 2022 roku pomiedzy J. N. a J. G. (1) przed notariuszem K. R. zapisana w rep. A nr
297/2022, na mocy ktorej pozwana J. G. (1) nabyla prawo wlasnos$ci nieruchomosci zabudowanej, polozong w C. przy
ulicy (...), oznaczona jako dzialka numer (...), o powierzchni 0,1162 ha, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w
Czluchowie Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw nr (...) - za bezskuteczna wobec powoda E. G.
w celu ochrony wierzytelnosSci stwierdzonych w nakazie zaplaty Sadu Rejonowego w Shupsku z dnia 20 maja 2021
roku wydanego w sprawie VI GNc 415/21 i w wyroku zaocznym Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 27 maja 2022
roku wydanego w sprawie VI GC 779/21 oraz orzekl o kosztach procesu i nadal wyrokowi rygor natychmiastowej
wykonalno$ci.

Powyzsze orzeczenie osobiscie odebrala pozwana J. G. (1) w dniu 21 kwietnia 2023 roku.

W przepisanym terminie pozwana — J. G. (1) — zlozyla sprzeciw od wyroku zaocznego z dnia 14 kwietnia 2023 roku,
wydanego w sprawie I C 504/22, wnoszac o jego uchylenie w caloéci i oddalenie powodztwa w calo$ci oraz o zasadzenie



od powoda na rzecz pozwanego kosztéw niniejszego postepowania wedlug norm przepisanych, a nadto o zawieszenie
rygoru natychmiastowej wykonalno$ci.

Pozwana zaprzeczyla aby zawarcie umowy skutkowalo niewyplacalno$cia J. N., jak rdbwniez aby umowa ta byla w
rzeczywisto$ci umowa darowizny, pozwana nie posiadala §rodkéw finansowych na zaplate ceny sprzedazy zgodnie
z postanowieniami umowy oraz aby pozwana wiedziala o zadluzeniu J. N., a co za tym idzie aby zawierajac umowe
miala §wiadomo$¢ ewentualnego dzialania sprzedawcy ze §wiadomoscig pokrzywdzenia wierzycieli.

Pozwana wskazala nadto, ze umowa byla sprzedaza, a wiec czynnoécia odplatng albowiem cena sprzedazy zostata
ustalona na kwote 403.252,00 zlotych i byta ceng rynkowa. Cze$¢ ceny sprzedazy w kwocie 100.000,00 zlotych zostala
zaplacona juz przed zawarciem umowy, a pozostala cze$¢ ceny sprzedazy, zgodnie z umowa, platna miala by¢ do dnia
15 lipca 2027 roku. Pozwana zaznaczyla takze, ze od dnia zawarcia umowy do konca lutego 2023 roku pozwana, jako
ze termin zaplaty zostal zastrzezony na jej korzy$¢, zgodnie z trescig art. 457 ke, wplacila tytulem ceny sprzedazy kwote
62.250,00 zlotych (wszystkie wplaty dokonywane byly na rachunek do splaty kredytu hipotecznego). Podkreslila, ze
na moment zawarcia umowy do splaty kredytu hipotecznego pozostawala kwota okolo 303.000,00 zlotych. Dlatego
tez, zdaniem pozwanej, brak bylo podstaw do przyjecia, ze umowa byla w istocie umowa darowizny, w szczegblnoSci,
iz w treSci samej umowy strony potwierdzily zaptate kwoty 100.000,00 zlotych tytulem ceny sprzedazy.

Pozwana podkreslila, ze powéd w ramach prowadzonego postepowania egzekucyjnego nie dokonal zajecia
wierzytelno$ci przystugujacej J. N. z tytulu umowy, mimo ze juz w pazdzierniku 2021 roku dysponowal tytutem
wykonawczym. Zajecie natomiast tej kwoty w pelni wystarczyloby na pokrycie wszystkich zobowigzan. Zatem,
zdaniem pozwanej, powdd nie wykazal bezskutecznosci egzekucji wobec J. N..

Pozwana zwrocila rowniez uwage na okolicznos$é, ze w dacie zawarcia umowy i obecnie nieruchomo$¢ obcigzona
byla i jest hipoteka zabezpieczajaca splate kredytu hipotecznego. Zakladajac zatem, ze umowa nie zostalaby zawarta,
a powod prowadzilby egzekucje z nieruchomosci, to przyjac¢ nalezy, iz i tak nie uzyskalby on zaspokojenia swoich
roszczen. Jezeli bowiem nieruchomosé zostalaby zbyta na pierwszej licytacji (to jest za cene /2 kwoty z oszacowania),
to uzyskana kwota oscylowalaby w okolicach 302.250,00 zlotych. z tej kwoty w pierwszej kolejnoSci zaspokojeniu
podlegalyby koszty egzekucji, a w drugiej kolejnoSci roszczenie zabezpieczone hipotecznie. W konsekwencji powdd,
w ramach podzialu, nie uzyskalby wiec najpewniej zadnej kwoty. Nie mozna wiec moéwié¢ o jakimkolwiek jego
pokrzywdzeniu na skutek zawarcia umowy.

Pozwana zaprzeczyla, iz w momencie zawierania umowy wiedziala, ze J. N. ma jakie$ nieuregulowane zobowiazania.
Byla przekonana, ze uiszczona juz na jego rzecz kwota 100.000,00 zlotych w pelni wystarczy na pokrycie tych
zobowiazan. Zaprzeczyta nadto aby odbierala i otwierala korespondencje adresowana do J. N., jak rowniez aby partner
zwierzat sie jej odno$nie tych kwestii. Podkreslila, ze faktu tego nie mozna wywodzi¢ ze wspolnego zamieszkiwania
pozwanej z dtuznikiem J. N..

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:
Pozwana — J. G. (1) od kilku lat pozostaje w nieformalnym zwigzku z dluznikiem J. N..
bezsporne, nadto dowod: zeznania §wiadka K. G. 00:11:02 k. 196v, J. N. 00:19:10 k. 197.

Powodka — E. G. w 2017 roku zawarla z dluznikiem J. N. umowe najmu lokalu uzytkowego, w ktérym dtuznik prowadzit
dzialalno$é gastronomiczng - restauracje. Umowa najmu zostala podpisana przez pozwana — J. G. (1), ktéra posiadala
pelnomocnictwo do dokonania tej czynno$ci w imieniu J. N.. Na podstawie tej umowy najemca zobowiazany byt do
regulowania comiesiecznego czynszu i oplat za media. Pozwana pomagala dtuznikowi J. N. w prowadzeniu restauracji,
kontrolowala cala dokumentacje, kwestie zwigzane z zatrudnieniem oraz menu.

Na poczet prowadzonej dzialalnosci gospodarczej J. N. zaciggnat kredyt w wysokos$ci 150.000,00 zlotych. Pozwana
J. G. (1) wiedziala o tym zobowiazaniu.



przyznane, nadto dowod: nagranie — plyta CD k. 121, zeznania §wiadka J. N. 00:22:57 k. 197, M. F. 00:50:49 k. 198,
M. S. 01:11:07 k. 199, 01:20:08 — 01:21:02 k. 199.

Na poczatku 2019 roku, w zwiazku z prowadzona restauracja, pojawily sie problemy finansowe. J. N. staral sie splacac
te zalegloSci z biezacych obrotéw, jednakze to nie wystarczalo, dlatego tez niejednokrotnie pozyczal pieniadze od
pozwanej J. G. (1). W zwigzku z taka sytuacja J. N. i pozwana — J. G. (1) podjeli decyzje o przystapieniu do projektu
(...). Wysoko$¢ zadluzenia w chwili przystapienia do projektu wynosila kwote okolo 130.000,00 zlotych i wzrastala.

Pozwana — J. G. (1) nie potrafila wytlumaczy¢ dlaczego jej i jej partnerowi nie wychodzi prowadzenie tej dziatalno$ci
gospodarczej.

dowdd: nagranie — plyta CD k.121, zeznania §wiadka J. N. 00:19:10 k. 197, K. G. 00:11:02 — 00:22:57 k. 197, dowdd z
innych wnioskow dowodowych — kserokopie umowy i o§wiadczen k. 136 - 143 .

Problemy finansowe spowodowaly rowniez, ze J. N. przestal regulowaé zobowiazania wynikajace z laczacej go z
powddka umowy najmu. Zaleglo$c¢ ta obejmowala wierzytelnoéci z kilku miesiecy. Powodka wielokrotnie upominata
sie o nalezno$ci wysylajac wiadomosci sms oraz dzwoniac do dluznika J. N. i pozwanej. Telefony nie byly przez nich
odbierane.

J. N. informowal pozwana, ze zalega z platno$ciami w stosunku do powodki — E. G..
przyznane, nadto dowod: zeznania §wiadka J. N. 00:22:57 k. 197 — 197v, M. S. 01:21:38 k. 199.

W 2020 roku powodka E. G. przeprowadzila ostateczng rozmowe z J. N., ktéry podjal decyzje, ze restauracja
bedzie nadal funkcjonowala, a on wyjedzie do pracy za granice aby zarobi¢ na splate dlugow. Wysokosé¢ zadluzenia
wobec powodki w chwili wyjazdu J. N. za granice wynosila kwote okolo 20.000,00 zlotych. J. N. posiadal rowniez
nieuregulowane zobowigzania wobec pracownikow restauracji.

Pozwana — J. G. (1) wiedziala, Ze jej partner wyjezdza do pracy aby zarobi¢ na uregulowanie dlugéw, jak réwniez, ze
s3 prowadzone postepowania egzekucyjne, odbierata ona bowiem wiekszo$¢ dokumentéw, wérod ktorych znajdowaly
sie rowniez wezwania do zaplaty kierowane przez powodke - E. G. do partnera pozwanej — J. N..

dowdd: zeznania $wiadka J. N. 00:27:03 — 00:33:48 k. 197v, 00:39:59 k. 197v — 198, M. F. 00:54:39 k. 198 — 198yv,
01:05:16 k. 198v, 01:09:06, 01:10:17 k. 199, M. S. 01:16:13 k. 199.

J. N. nie uregulowal zobowigzania wobec powo6dki E. G. w zadnym zakresie, dlatego tez wystapila ona na droge
postepowania sadowego.

W dniu 20 maja 2021 roku Sad Rejonowy w Stupsku, w sprawie VI GNc 415/21, nakazem zaplaty wydanym w
postepowaniu upominawczym nakazal J. N. aby zaplacil na rzecz powddki E. G. kwote 35.532,50 zlotych wraz z
odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych oraz orzekl o kosztach procesu.

Na podstawie powyzszego orzeczenia powddka — E. G. w dniu 2 listopada 2021 roku zlozyla wniosek egzekucyjny
do Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Czluchowie P. J., w ktorym wskazala aby egzekucja skierowana
zostala do majatku dtuznika — J. N. w postaci rachunkéw bankowych, wierzytelno$ci, ruchomosci i nieruchomosci
dluznika.

W toku postepowania egzekucyjnego organ egzekucyjny ustalil, ze J. N. jest wlascicielem nieruchomoéci, potoznej w
C. przy ul. (...), dla ktorej Sad Rejonowy w Czluchowie Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw (...)

W zwigzku z ta informacja powddka — E. G. w dniu 22 lutego 2022 roku zlozyla wniosek o wszczecie egzekucji z
powyzszej nieruchomoSci.



dowod: nakaz zaptaty Sadu Rejonowego w Stupsku z dnia 20 maja 2021 roku k. 5, fakt znany z urzedu, por. wniosek
z dnia 2 listopada 2021 roku k.1 - 3, wniosek z dnia 22 lutego 2022 roku k. 25, akta egzekucyjne GKm 9/21.

Wyrokiem zaocznym z dnia 27 maja 2022 roku, wydanym w sprawie VI GC 779/21, Sad Rejonowy w Stupsku zasadzit
od J. N. na rzecz powodki E. G. kwote 19.622,57 zlotych z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 7 wrze$nia
2021 roku do dnia zaplaty i kwote 4.689,20 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

W zwiagzku z powyzszym orzeczeniem powodka — E. G. pismem z dnia 10 sierpnia 2022 roku rozszerzyla wniosek
egzekucyjny z dnia 2 listopada 2021 roku.

dowdd: wyrok zaoczny Sadu Rejonowego w Stlupsku z dnia 27 maja 2022 roku k. 11, fakt znany z urzedu, por. wniosek
z dnia 10 sierpnia 2022 roku k. 56 - 57, akta egzekucyjne GKm 9/21.

W zwiagzku z problemami finansowymi dluznika — J. N., w polowie 2021 roku pojawil sie pomyst nabycia przez
pozwang —J. G. (1) nieruchomosci stanowiacej wlasnosé J. N.. W zwigzku z tym w dniu 27 stycznia 2022 roku pozwana
— J. G. (1) na podstawie umowy sprzedazy nabyla od J. N. nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym,
polozong w C. przy ul. (...), dla ktérej Sad Rejonowy w Czluchowie Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta Kw (...) za cene 403.252,00 zlotych. Z tre$ci umowy wynikalo, ze cze$¢ ceny w kwocie 100.000,00 zlotych
zostala zaplacona J. N., natomiast reszta ceny w kwocie 303.252,00 zlotych zostanie zaptacona przez pozwang J. J.
N. — do dnia 15 lipca 2027 roku.

bezsporne, dowod: zeznania $wiadka K. G. 00:11:02 k. 197, J. N. 00:11:02 k. 197, nadto fakt znany z urzedu — umowa
sprzedazy z dnia 27 stycznia 2022 roku zawarta w formie aktu notarialnego rep. A nr (...) k. 63 — 67 — akta Kw nr
SL1Z/00027261/6.

Postanowieniem z dnia 24 sierpnia 2022 roku Referendarz sadowy w Sadzie Rejonowym w Czluchowie oddalit
wniosek o dokonanie w dziale ITI ksiegi wieczystej Kw nr (...) wpisu wzmianki o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci
w sprawie egzekucyjnej I GKm 9/21 nalezacej do dtuznika J. N., w zwigzku z ujawnionym w dziale II ksiegi wieczystej
wpisem prawa wlasno$ci na rzecz J. G. (1) (w miejsce prawa wlasnosci J. N.).

Postanowieniem z dnia 5 wrzesnia 2022 roku Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Czluchowie P. J. umorzyta
z urzedu postepowanie egzekucyjne na podstawie przepisu art. 824 § 1 pkt 3 kpc wobec stwierdzenia bezskutecznosci
egzekucji.

Postanowieniem z dnia 20 lutego 2023 roku Referendarz Sadowy w Sadzie Rejonowym w Czluchowie, wydanym w
sprawie I Co 173/22, umorzy} postepowanie z nadzoru nad egzekucja z nieruchomosci, polozonej w C., dla ktorej Sad
Rejonowy w Czluchowie prowadzi ksiege wieczysta Kw (...).

fakt znany z urzedu, por. postanowienie Referendarza Sagdowego w Sadzie Rejonowym w Czluchowie z dnia 24 sierpnia
2022 roku k. 54, postanowienie Komornika Sadowego przy Sadzie rejonowym w Czhluchowie z dnia 5 wrze$nia 2022
roku k. 58, postanowienie Sadu Rejonowego w Czluchowie z dnia 20 lutego 2023 roku, sygn. akt I Co 173/22 - akta
egzekucyjne GKm 9/21.

Wierzytelno§é powodki — E. G. — nie zostala zaspokojona przez dluznika J. N. w zadnym zakresie.
bezsporne

Pozwana - J. G. (1) mieszka w zakupionej od J. N. nieruchomosci i prowadzi wspolne gospodarstwo domowe z corka
iJ. N, z ktérym nadal pozostaje w nieformalnym zwiazku. Prowadzi ona gabinet kosmetyczny i z tego tytulu osiaga
miesieczny dochdd w wysokoéci okolo 2.500,00 ztotych. Ponadto wynajmuje dwie kawalerki, ktore znajduja sie przy
domu i z tego tytulu osigga dochdéd w wysokoséci 2.000,00 zlotych miesiecznie. Byly maz pozwanej — K. G. oplaca jej
skladki na KRUS.



Pod koniec 2016 roku pozwana J. G. (1) otrzymala od K. G. kwote 50.000,00 zlotych, ktéra zostala przeznaczona na
zycie. Po rozwodzie pozwana J. G. (1) otrzymywala od K. G. dalsze kwoty w wysoko$ci po 20.000,00 — 30.000,00
zlotych. W styczniu 2023 roku otrzymala kwote 250.000,00 zlotych po sprzedazy nieruchomosci wspolne;j.

bezsporne, nadto dowdd: zeznania $wiadka K. G. 00:06:19 k. 196v.

Zakupiona przez pozwang J. G. (2) od dluznika J. N. nieruchomo$¢ stanowila jedyny jego majatek, ktéry dawal
mozliwo$¢ zaspokojenia jego wierzytelnosci wobec powodki.

bezsporne
Sad zwazyl co nastepuje:

Roszczenie strony powodowej zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci, dlatego tez wyrok zaoczny Sadu Rejonowego
w Czluchowie z dnia 14 kwietnia 2023 roku, wydany w sprawie I C 504/22, utrzymano w mocy w calosci.

Zgodnie bowiem z treécig art. 339 § 11 2 k.p.c. jezeli pozwany nie stawil sie na posiedzenie wyznaczone na rozprawe
albo mimo stawienia sie nie bierze udzialu w rozprawie, sad wyda wyrok zaoczny. W tym wypadku przyjmuje sie za
prawdziwe twierdzenie powoda o okoliczno$ciach faktycznych przytoczonych w pozwie lub w pismach procesowych
doreczonych pozwanemu przed rozprawa, chyba ze budza one uzasadnione watpliwosci albo zostaly przytoczone w
celu obejScia prawa.

Natomiast w mys$] art. 344 § 1 k.p.c. i 345 k.p.c. pozwany, przeciwko ktéremu zapadl wyrok zaoczny, moze zlozy¢
sprzeciw w ciggu dwoch tygodni od doreczenia mu wyroku. Jezeli sprzeciw zostal zlozony prawidlowo, przewodniczacy
wyznacza termin rozprawy i zarzadza doreczenie sprzeciwu powodowi. Wowczas, zgodnie z trescia art. 347 k.p.c. po
ponownym rozpoznaniu sprawy sad wydaje wyrok, ktérym wyrok zaoczny w catoéci lub czeéci utrzymuje w mocy albo
uchyla go i orzeka o zadaniu pozwu, badz tez pozew odrzuca lub postepowanie umarza. Utrzymanie w mocy wyroku
zaocznego ma miejsce wtedy, gdy po ponownym rozpoznaniu sprawy sad stwierdzi, iz wydane w nim rozstrzygniecie
jest prawidlowe. W przeciwnym razie wyrok zaoczny nalezy uchyli¢ i orzec o zagdaniu pozwu.

Podstawe zadania powoda stanowil art. 527 § 1 k.c. regulujacy tzw. skarge pauliaiiska. Zgodnie tym przepisem
gdy wskutek czynnoéci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli osoba trzecia uzyskata korzysé
majatkowa, kazdy z wierzycieli moze zadaé¢ uznania tej czynnosSci za bezskuteczna w stosunku do niego, jezeli
dluznik dzialat ze Swiadomo$cia pokrzywdzenia wierzycieli, a osoba trzecia o tym wiedziala lub przy zachowaniu
nalezytej staranno$ci mogla sie dowiedzie¢. Czynno$é¢ prawna dtuznika jest dokonana z pokrzywdzeniem wierzycieli,
jezeli wskutek tej czynnosSci dluznik stat sie niewyplacalny albo stal sie niewyplacalny w wyzszym stopniu, niz byt
przed dokonaniem czynnoS$ci. Natomiast jezeli wskutek czynno$ci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem
wierzycieli uzyskala korzy$¢ majatkowa osoba bedaca w bliskim z nim stosunku, domniemywa sie, Zze osoba ta
wiedziala, iz dluznik dzialal ze $wiadomos$cia pokrzywdzenia wierzycieli. Przy czym domniemanie to moze obalic¢
wylgcznie strona pozwana, natomiast wierzyciel nie ma obowigzku wykazania przestanki zlej wiary (art. 527 § 3 k.c.).

Zatem skarga paulianska (actio pauliana) jest $rodkiem ochrony wierzyciela w przypadku nielojalnego zachowania
dluznika i zapewnia skuteczne zaspokojenie z przedmiotéw majatkowych, ktére wskutek czynnoSci prawnej
dokonanej z pokrzywdzeniem wierzyciela wyszly z majatku dluznika albo do niego nie weszly. Natomiast
niewyplacalnos$é, o ktérej mowa w tresci art. 527 § 2 ke, to aktualny brak mozliwo$ci wywigzywania sie ze zobowigzan
finansowych. Oznacza on taki obiektywny stan majatku dluznika, w ktérym egzekucja prowadzona zgodnie z
przepisami kodeksu postepowania cywilnego nie moze przynie$¢ zaspokojenia wierzytelnoSci pienieznej od niego
przystugujacej. Istotnym jest réwniez, ze dla skorzystania przez wierzyciela z akcji paulianskiej wystarczy wykazanie,
ze wobec stanu majatku dluznika, jego wierzytelno$é nie moze by¢ zrealizowana i zrealizowanie jej w dajacej sie
przewidzieé przyszloéci jest rowniez watpliwe. Dlatego tez ciezar udowodnienia niewyplacalnosci dtuznika spoczywa
na wierzycielu. Jednakze, w sytuacji gdy osoba bedaca w bliskim stosunku z dluznikiem wiedziala o jego zamiarze
pokrzywdzenia wierzycieli czynno$cia prawna, skutkuje odwroceniem ciezaru dowodu w procesie. W takim wypadku



powdd obowigzany jest jedynie do wykazania stosunku bliskoSci, za$ rzecza pozwanego jest wykazanie w drodze
przeciwdowodu, ze u dluznika nie wystepowala §wiadomosé pokrzywdzenia wierzyciela, przez co zwalnia sie on
od dalszego dowodu wykazania braku wiedzy o $wiadomos$ci pokrzywdzenia. (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w
Bialymstoku - I Wydzial Cywilny z dnia 13 marca 2019 roku, I ACa 851/18, wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie -
VI Wydzial Cywilny z dnia 29 listopada 2018 roku, VI ACa 803/17).

Istotnym jest réwniez, ze przestanke pokrzywdzenia wierzyciela nalezy ocenia¢ nie wedlug chwili dokonywania przez
dluznika czynnoSci prawnej z osobg trzecia, lecz wedlug chwili zaskarzenia, czyli wystapienia z zagdaniem uznania
bezskuteczno$ci czynno$ci prawne;j.

W przedmiotowej sprawie bezsporny byl fakt dokonania przez dluznika powo6dki — J. N. czynno$ci prawnej z po-
zwang — J. G. (1), na mocy ktorej nabyla ona prawo wlasno$ci nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym,
polozonej w C. przy ulicy (...), do ktorej powodka mogla skierowaé egzekucje.

Sporne bylo natomiast, czy na skutek tej czynno$ci dtuznik — J. N. stal sie niewyplacalny oraz czy mial on §wiadomos$é
pokrzywdzenia wierzyciela wskutek zawarcia powyzszej umowy sprzedazy, a takze czy pozwana — J. G. (1) posiadala
wiedze o celu dzialania dluznika.

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze wierzytelno§¢ powodki — E. G. — opiewajaca na kwote
35.532,40 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych zostala stwierdzona
nakazem zaplaty z dnia 20 maja 2021 roku, wydanym w sprawie VI GNc 415/21, przez Sad Rejonowy w Stupsku,
natomiast wierzytelno$¢ na kwote 19.622,57 zlotych wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 7 wrze$nia
2021 roku do dnia zaplaty — wyrokiem zaocznym Sadu Rejonowego w Shupsku z dnia 27 maja 2022 roku, wydanym
w sprawie VI GC 779/21.

Niewatpliwym jest réwniez, ze postanowieniem z dnia 5 wrze$nia 2022 roku Komornik Sadowy przy Sadzie
Rejonowym w Czluchowie P. J. umorzyla z urzedu postepowanie egzekucyjne na podstawie przepisu art. 824 § 1 pkt
3 kpc wobec stwierdzenia bezskutecznoéci egzekucji prowadzonej na podstawie powyzszych tytutow wykonawczych
z majatku dluznika J. N..

Z powyzszego wynika zatem, ze w chwili wytoczenia powodztwa wierzyciel — E. G. — nie mogla zaspokoi¢ sie z majatku
dluznika — J. N., albowiem na skutek zbycia jedynego skladnika majatku w postaci nieruchomos$ci zabudowanej,
polozonej w C. przy ulicy (...), nie posiadal on juz zadnego majatku, z ktérego wierzycielka moglaby zaspokoié swoje
wierzytelno$ci.

W ocenie Sadu, strona powodowa wykazala réwniez, w toku niniejszego procesu, istnienie zwigzku przyczynowego
miedzy dokonaniem tej czynno$ci prawnej a niewyplacalnoscia dtuznika — J. N..

W przedmiotowej sprawie bezspornym byla okoliczno$é, ze pozwana — J. G. (1) — od kilku lat pozostaje w bliskiej
relacji z dluznikiem. Zatem, to na niej spoczywal ciezar obalenia domniemania, Ze nie wiedziala ona, iz dtuznik dzialal
ze $wiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli.

W ocenie Sadu pozwana — J. G. (1) — nie obalila tego domniemania.

Wprawdzie strona pozwana, w toku niniejszego procesu, konsekwentnie twierdzila, ze nie wiedzialta o wysokoSci
tego zadluzenia, a jedynie o kwocie 15.000,00 zlotych, jak rowniez, ze mys$lala, iz jej partner J. N. uregulowal to
zobowigzanie.

Z zebranego jednak w sprawie materialu dowodowego w postaci zeznan Swiadkow, a w szczegblnosci zeznan partnera
pozwanej — J. N., wprost wynika, ze pozwana posiadala wiedze nie tylko o zadluzeniu partnera wobec powodki,
ale rébwniez o innych nieuregulowanych zobowiazaniach, albowiem dluznik J. N. informowal pozwang, ze zalega w
stosunku do powdodki z platno$ciami (dowdd: zeznania §wiadka J. N. 00:22:57 k. 197 -197v). Ponadto po wyjezdzie
dluznika J. N. za granice do pracy, odbierala ona dokumentacje adresowana do dtuznika, wérdd ktorej byly rowniez



wezwania powddki E. G. o splate zadluzenia (dowdd: zeznania Swiadka J. N. 00:39:59 k. 198). Istotnym jest rowniez,
ze w okresie kiedy J. N. prowadzil dzialalno§é gospodarcza w postaci restauracji, to pozwana J. G. (1) aktywnie
uczestniczyla w prowadzeniu tej dzialalno$ci gospodarczej, a takze miala dostep do dokumentéw oraz podejmowata
decyzje dotyczace prowadzenia tej dzialalnosSci. Z zeznan §wiadkéw wynika nadto, ze pozwana J. G. (1) nie ukrywala
faktu, ze dluznik J. N. ma problemy finansowe zwigzane z prowadzong dzialalnoScia gospodarczg, jak réwniez, ze na
temat zadluzenia wobec powddki sama pozwana z nig rozmawiala (dowod: zeznania §wiadka K. G. 00:11:02 k. 197, M.
F. 01:05:16 k. 198v, 01:09:06 k. 199, 01:10:17 k. 199, M. S. 01:11:07 — 01:16:13 k. 199). Z zeznan $wiadka J. N. wynika
nadto, ze gdy wyjechal on do pracy za granice w 2021 roku, to wiedzial, ze sa podejmowane wobec niego postepowania
egzekucyjne i wowczas pozwana i jej byly maz zaproponowali mu, ze splaca kredyt do konca i przejma dom (dowdd:
zeznania Swiadka J. N. 00:27:03 k. 197v).

Sad dal wiare zeznaniom Swiadkéw albowiem sa one spojne, logiczne i wzajemnie sie uzupelniaja. Ponadto znajduja
one potwierdzenie w pozostalym materiale dowodowym w postaci nagrania z plyty CD, z ktérego wprost wynika,
ze powodem przystapienia do projektu ,Kuchenne rewolucje” byly problemy finansowe J. N. i pozwana doskonale
wiedziala o wysoko$ci tego zadluzenia, ktére w tym czasie opiewalo na kwote okolo 130.000,00 zlotych i wzrastalo.
Ponadto pozwana J. G. (1) sama przyznala, w toku niniejszego procesu, ze niejednokrotnie wspomagata finansowo
swojego partnera — J. N., jak réwniez, ze powodem wyjazdu do pracy za granice byly wlaénie jego problemy finansowe.

Z powyzszego wynika zatem, ze pozwana J. G. (1) przystepujac w dniu 27 stycznia 2022 roku do aktu notarialnego
umowy sprzedazy nieruchomosci poloznej w C. przy ulicy (...), ktéra stanowita wlasno$¢ jej partnera J. N., z uwagi
na laczace ja z dluznikiem bliskie relacje, miala wiedze, iz dzialal on ze Swiadomoscia pokrzywdzenia wierzyciela —
powddki E. G.. W dacie zawarcia tej umowy wierzytelno$¢ powodki nie zostala bowiem zaspokojona, a prowadzone
postepowanie egzekucyjne wobec dtuznika J. N. - na podstawie tytulow wykonawczych w postaci nakazu zaplaty z dnia
20 maja 2021 roku, wydanego w sprawie VI GNc¢ 415/21, przez Sad Rejonowy w Stlupsku, a nastepnie na podstawie
wyroku zaocznego Sadu Rejonowego w Shupsku z dnia 27 maja 2022 roku, wydanego w sprawie VI GC 779/21, zostalo
umorzone z uwagi na jego bezskutecznos¢ albowiem jedyny skladnik majatku dtuznika J. N., z ktérego powddka — E.
G. moglaby uzyska¢ zaspokojenie -zostal zbyty na rzecz pozwanej J. G. (1).

Wprawdzie, w toku procesu, pozwana — J. G. (1) konsekwentnie twierdzila, ze przed zawarciem umowy sprzedazy
w dniu 27 stycznia 2022 roku na poczet ceny zaplacila J. N. kwote 100.000,00 zlotych. Fakt ten zostal réwniez
odnotowany w treéci aktu notarialnego umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomoéci z dnia 277 stycznia 2022 roku.

Jednakze, w ocenie Sadu, powyzsza okoliczno$¢ nie spowodowala obalenia domniemania wiedzy pozwanej — J. G.
(1), ze dzialanie zbywcy mialo na celu pokrzywdzenia wierzyciela. Niewatpliwym bowiem jest, ze z tre$ci umowy
sprzedazy nie wynikato kiedy i w jaki sposob kwota ta zostala przekazana dluznikowi. Mialo to o tyle istotne znaczenie,
Ze z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynikalo, ze powddka — E. G. — nie mogla zaspokoi¢ swojej
wierzytelno$ci, nawet w toku prowadzonego postepowania egzekucyjnego. Zatem nalezy domniemywa¢, ze nawet
jezeli kwota ta zostal faktycznie przekazana dtuznikowi przez pozwana, to nastapilo to w gotéwce. W konsekwencji
takiego dzialania pozwanej, powodka — E. G. — nie miala zadnej mozliwoSci zajecia tych §rodkéw i zaspokojenia sie z
nich (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Lublinie z dnia 10 listopada 2022 roku, I ACa 8/22).

Ponadto analiza zapisow tre$ci umowy sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci w cze$ci dotyczacej splaty reszty ceny,
zdaniem Sadu, ewidentnie S$wiadczy o tym, ze pozwana nabywajac przedmiotowa nieruchomos$¢ posiadala wiedze, iz
dluznik dziata ze $wiadomoscia pokrzywdzenia wierzyciela — powodki E. G.. Z §4 umowy sprzedazy z dnia 27 stycznia
2022 roku wynika bowiem, ze pozwana J. G. (1) zobowigzuje sie zaplaci¢ J. N. reszte ceny w kwocie 303.252,00 zlotych
— do dnia 15 lipca 2027 roku.

Zatem, skoro powodka — wierzyciel — E. G. — udowodnila, ze pozwana J. G. (1) w dacie zawarcia umowy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci, jak i obecnie jest osoba bliska dla dluznika — J. N., ktéry w dacie zawarcia tej umowy,
jak réwniez w dacie wytoczenia niniejszego powddztwa, byt niewyplacalny i posiadal wierzytelnosé wobec powddki
— E. G., za$ pozwana — J. G. (2) nie wykazala w drodze przeciwdowodu, ze u dluznika nie wystepowala §wiadomos$c



pokrzywdzenia wierzyciela, to Sad na mocy wyzej cytowanych przepiséw w oparciu o art. 347 k.p.c. wyrok zaoczny
utrzymal w mocy w catosci.

O kosztach procesu Sad orzekl na mocy art. 98 § 1,1'i 3 kpc, ktéry stanowi, ze strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwrocic przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty
procesu). Od kwoty zasadzonej tytulem zwrotu kosztow procesu naleza sie odsetki, w wysokos$ci odsetek ustawowych
za opOzZnienie w spelnieniu $wiadczenia pienieznego, za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia, ktérym je
zasgdzono, do dnia zaplaty. Jezeli orzeczenie to jest prawomocne z chwilg wydania, odsetki naleza sie za czas po
uplywie tygodnia od dnia jego ogloszenia do dnia zaplaty, a jezeli orzeczenie takie podlega doreczeniu z urzedu - za czas
po uplywie tygodnia od dnia jego doreczenia zobowigzanemu do dnia zaplaty. Do niezbednych kosztéw procesu strony
reprezentowanej przez adwokata zalicza sie wynagrodzenie, jednak nie wyzsze niz stawki oplat okreslone w odrebnych
przepisach i wydatki jednego adwokata, koszty sadowe oraz koszty nakazanego przez sad osobistego stawiennictwa
strony.

W przedmiotowej sprawie pozwana — J. G. (1) - jest strong przegrywajaca proces, zatem zasadnym bylo zasadzi¢ od
niej na rzecz powodki koszty procesu.

W przedmiotowej sprawie koszty procesu obejmuja oplate stosunkowa od pozwu w wysokosci 3.345,00 zlotych, oplate
skarbowa od pelnomocnictwa w wysokosci 17,00 zlotych oraz wynagrodzenie profesjonalnego pelnomocnika w osobie
radcy prawnego w wysokosci 5.400,00 zlotych, zgodnie z trescig § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci
w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych z dnia 22 pazdziernika 2015 roku (Dz.U. z 2018 roku, poz. 265).



